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Skupina VGP se specializuje na nabyvani, develbpgeaszpravu semiindustrialnich objékt
VGP tyto objekty postavi sama na své riziko neboobgdnavku zakaznika a naslédn
pronajima. V pevazné utsiré se jedna o dlouhodobé smlouvy o prondjmu, smimay2-5
let predstavuji 55% dohod o pronamu a smlouvy s dobojmuana 5-10let 38%.
Viceelovost a univerzalnost myslovych objeki umoziuje jejich dalSi pronajem ato
pouze s minimalnimi Gpravami. Spéh®st VGP fisobi ve stedni Evrog (CR, Slovensko,
Madarsko a LotySsko) a d&hecku, nejetsi zastoupeni je Weské republice. Z celkové
rozlohy pozemk 2,334 mil. metit ¢tvergnich je 1,815 mil. metrétvereinich na tzem€R
(coz pedstavuje 78 %). DalSi expanze je planovana do urRska, Estonska a Litvy.
Postaveni spobaosti na trhu je pogmné silné, pati mezi nejétSi developerské skupiny
v CR. Co se tykéa sektoru semiindustrialnich staveb&effR Zadného konkurenta.

Upis akcii z&al 21. listopadu a kai 5. prosince tohoto roku. Konec prvniho upisovacih
obdobi je 28. listopadu, kdy je mozZzné&éegasna uzavirka Upisu. Jedna se o Upis akcii o
objemu az 50 mil. EUR (s nadlimitni opci 57,5 miJE). Z celkového objemu tize az 40 %
piipadnout na drobné investory, minimé&msak 10 %. V fipadt velkého zajmu bude prév
podil pro drobné investory zkracen. Cenové &izga réjz budou akcie upisovany je
15,25 — 16,75 EUR (cca. 407 az 44%)KZiskané progedky z upisu akcii budou pouzity
pievazi k expanzi na nové trhy a v menSiienik dokoreni rozestasnych projeki.
Soutastni majitelé spobmosti oznamili (pi malém zajmu) zar v ramci IPO nakup akcii az
ve vySi 41,5 mil. EUR. Pokud by byl odkoupeny takidky podil, tak dojde k poklesu va@in
prodejnych akcii (free float) a vyznamhy se tak snizila likvidita..

Pozitivni pro spolénost VGP jsou dlouhodébuzawené smlouvy, které zajigji vynosy
spole&nosti do budoucna (mnoZzstvi dlouhodobych smluv2j@&p Pro rok 2008 secekavaji
piijmy z prondmu ve vySi 12 mil EUR a téio8 % tchto @ijmu je jiz smluvig zajiSeno.
Spole&nost ma v sotasné dob 100 % obsazenost rozestaych budov. Realnd hodnota
portfolia k 30. ¢ervnu tohoto roku je 202,9 mil EUR. Do portfoliaoys zahrnuty jak
nemovitosti generujici ifjem, tak i nemovitosti ve vystavba pozemky pro vystavbu.
Spole&nost se také zavazala vyplacet dividendu, a tolsdem na budouci hospddké
vysledky. Podle gekdvani managementu bude dividenda vyplacendinejd roce 20009.

Stredoevropsky realitni region, na kterém spotest gisobi slibuje i v nasledujicich letech
perspektivniist. AvSak je pravgbodobné, Ze tempdistu z minulych let dozna vyra&giho
zpomaleni, pedevdim pak ¥R kde ma spolmost nejvyznamysi zastoupeni.
Je pravdpodobné, Ze dojde k poklesu ekonomickélistu CR a k dalsimu zvyseni
urokovych sazeb. Tyto faktory spofe s posilujici korunou z&fEini zpomaleni rozvoje
realitniho sektoru a sniZeni poptavky po realit4ebmerné silnd konkurence v odwi a
drazsi pracovni sila povede fepunu zajmu investdrdale na vychod. Pro spélest je tak
dulezita do jaké miry bude U&mnéa pi expanzi do dalSich regién

Dynamicky rozvoj spoknosti v gedchozich letech se odrazi také na hosfségéh
vysledcich. Od roku 2004 vzrostla celkova aktivalemosti o 870 % ze 17,332 mil EUR na
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stejném obdobi zvysil 0 1 176 % na hodnotu 96,146HWR v roce 2006. Vlastni kapital se
na celkovych aktivech podili ze 40 %. Vynosy z @joru mezi lety 2004 — 2006 vzrostly o
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360 %, zatimco néklady na provoz pronajimanych bk zvedly o 260 %. Vyznamnou
sloZzkou celkovych fijmu (v roce 2006 to bylo 87 %) jsou vynosyie@aiovani invesiiniho
majetku. Tyto vynosy se zvySily z 926 tisic EURoee 2004 na 17,024 mil. EUR v roce
2006. Cisty zisk vzrostl ze 409 tisic EUR v roce 2004 r&7247 mil. EUR v roce 2006.
Vyrazné natsty hospodéskych vysledl jsou zgisobeny také nizkou zékladnou roce 2004.

Tab. &.1 Hospod&ské vysledky(v tis. EUR)

Rok 2004 2005 2006 2007* 2008*
Trzby z ngjm G 561 2130 2581 5103 11 887
Vynosy z p fecenéni IM 926 21 980 17 024 42 269 52 360
Cisty zisk 409 17 275 13747 | 28753 | 36655

* predikce vysledi

Zajem investar o Upis akcii spoknosti bude spiSe omezenyjvddem je jednak relativn
maly podil free float a také s&asna negativni situace na fiaich trzich. Hodnota
spole&nosti nebyla prozatim ¥islena, diky nedostatku informaci by se jednalgbyze o
hruby odhad. DalSi vyvoj akcii na burze vidime gorg. Spol€nost gisobi v perspektivh

se rozvijejicim odétvi, a to s dofe fungujicim obchodnim modelem. Trzby a zisk
spole&nosti jsoucasté&ne zajiSeény z dlouhodobych pronajima také z peceréni investéniho
majetku. Pré¥ v téchto vynosech, které t¥ionejwtsi slozku pijmu, spatujeme vyrazna
rizika. Freca@iovani majetku riize vést k neekavanym zrénam v hospodani spolénosti
(miZe existovat rozdil mezi oc&mim majetku a jeho realnou hodnotou). DalSi rizika
spatujeme v poklesu poptavky po gmyslovych objektech ve igtdoevropském regionu a
piesunuti zajmu investdma vychod. Rlezitym krokem pro spot@most bude tedy expanze do
vychodoevropského regionu. USma expanze na tyto trhy vyznahmvysi fistovy potencial
spole&nosti.
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Dozor nad Fio, burzovni spéleosti, a.s. vykonavéieska narodni banka.
Veskeré informace uvedené nghto webovych strankach jsou poskytovany Fio, bumzspolénosti, a.s. (dale "Fio") Fio jg
¢lenem Burzy cennych pagiPraha, a.s. atvcem trhu vSech emisi imenych ve SPAD.

VSechny zviejnéné informace maji pouze informativni a dopiici charakter, jsou nezavazné i@gstavuji nadzor Fia. Nelzdg
vylouwdit, Ze s ohledem na zmu rozhodnych skuteosti, na zaklatkterych byly zvéejnéné informace a investi doporgeni
vytvoieny nebo s ohledem na jiné skimesti a vyvoj na trhu, se zkgnéné informace a investii doporéeni ukazi v budoucnu
jako neuplné nebo nespravné. Fio dopoje osobantinicim investéni rozhodnuti, abyfed uskuténénim investice dleéchto
uveejréni obsahudchto webovych straneléetre informaci a investnich doporgenich na nich uwejnénych.

Fio prohlaSuje, Ze nemaimy nebo nefimy podil \&tSi nez 5% na zékladnim kapitalu Zzadného emitemisténich nastraj,
které se obchoduji na regulovanych trzich. Zadnigeeminvesténich nastradj, které se obchoduji na regulovanych trzich neméa
piimy nebo nefimy podil &tSi nez 5% na zakladnim kapitélu Fia. Fio nemé&syé emitentem investich nastraj uzawenou
dohodu tykajici se tvorby aighi investinich dopordeni ani jinou dohodu o poskytovani investth sluzeb. Emitenti investiich
nastrofi nejsou seznameni s invéstimi doporienimi fred jejich zvéejnénim. Fio nebylo v poslednich 12gicich vedoucim
manazerem nebo spoluvedoucim manaZergajnéenabidky investhich nastraj vydanych emitentem. Odima osob, které se
podileji na tvorb investnich dopordeni neni odvozena od obclioBia nebo propojené osoby. Tyto osoby nejsou ayiji
zpisobem motivovany k uvejiovani investinich dopordeni ugitého stupd a snéru. Fio gledchdzi setu zajniim pii tvorbé
investinich dopordeni odpovidajicim vnibim ¢lenénim zahrnujicim informani bariery mezi jednotlivymi vnibimi ¢astmi a
pravidelnou vniini kontrolou. Natinnost Fio dohlizCeska narodni banka.
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